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عقد بيع نهائي


إنه في يوم ............ الموافق  ..................
قد حرر هذا العقد بين كل من :
أولاً :  
..............................................................................................................................................................................................................................
 (طرف أول بائع )
ثانياً :  
السيد / .................................                            الجنسية  : ............. .
بطاقة رقم قومي .......................   مسلسل  ......................   صادرة بتاريخ   ..............
أو جواز سفر رقم  ............................... صادر من  .....................  في ................
ومقيم برقم  ............................................................................................. .
عنوان المراسلة :   ........................................................................................ .
ويمثله في هذا العقد وكيله السيد ........................................        الجنسية  : ............. .
بطاقة رقم قومي .......................   مسلسل  ......................   صادرة بتاريخ   ..............
ومقيم برقم  ............................................................................................. .
بموجب التوكيل رقم......... لسنة ........... الصادر من  ..........في    /     /         
 ( طرف ثان مشترى )


الطرف الأول 							             الطرف الثاني
الاسم : .........................		   		 	     الاسم : ..........................
التوقيع : .........................		   			     التوقيع : ........................


وحيث أقر الطرفان بكامل أهليتهما للتصرف والتعاقد اتفقا على الآتي :
البند الأول 

باع وأسقط وتنازل الطرف الأول مع تحمله كافة الضمانات القانونية والفعلية إلى الطرف الثاني القابل لذلك نموذج ( شقة / فيلا )  ….. والبالغ إجمالي مساحته  ....... م2 ( فقط ............................ متراً مربعاً ) شاملة الخدمات .
وذلك بالدور ................. علوي بالعمارة ــ بالفيلا  المقامة على القطعة رقم ( ...... ) بحي ............... ــ المجاورة .................. ــ مدينة القاهرة الجديدة .
وهذا البيع يشمل حصة مشاعة في الأرض المقام عليها الوحدة والأجزاء المشتركة وذلك حسب نسبة مساحة الوحدة بالنسبة إلى باقي مساحة وحدات العقار الصادر بها الترخيص .
البند الثاني 

تم هذا البيع نظير ثمن إجمالي قدره ................ جنيه ( فقط ................ ألف جنيه مصري لا غير )  بالإضافة إلى ........ جنيه ( فقط ..................... ألف جنيه مصرى لا غير ) كقيمة للجراج والمخزن وهذا السعر نهائي و غير قابل للزيادة و يعتبر توقيع الطرف الأول علي هذا العقد بمثابه إيصال باستلام كامل الثمن المذكور ومخالصه نهائيه  .
البند الثـــالث

الملكيـــة 
.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................

البند الرابـــع 
المعاينة
يقر الطرف الثاني أنه عاين علي الطبيعة الوحدة المباعة وأنه قبلها بالحالة التي عليها وأنه تسلمها منذ تاريخ هذا العقد وأنه أحاط بكل القوانين واللوائح والقرارات المتعلقة بالمشروع . 
                    
   
       الطرف الأول 				                                  الطرف الثاني
     .........................		   			             ..........................


البنــد الخـــامس
التسليـــم

تم في محضر هذا العقد تسليم الوحدة محل هذا العقد ( نصف تشطيب ) وفقاً للكشف المرفق به والموقع عليه من الطرفين والمكمل للعقد .
وقد قام الطرف الثاني باستلام الوحدة محل هذا العقد بمساحتها الفعلية وأبعادها الداخلية الموضحة بالرسم المرفق 0 كما يلتزم الطرف الثاني من تاريخ استلامه للوحدة المباعة على النحو المبين في الفقرة السابقة بكافة الرسوم والضرائب العقارية " العوائد " والتي سوف تستحق علي الوحدة . وغيرها من التكاليف الأخرى المفروضة والمقررة حالياً ومستقبلاً على انتفاعه بالوحدة السكنية حيث أنه المستغل الأول للعين .
كما يحق  للطرف الثاني التصرف في الوحدة المباعة محل هذا العقد بأي نوع من أنواع التصرف 
أو تحميلها بأي حق أياً كان نوعه أو التنازل عنها للغير و ذلك دون أي اعتراض من الطرف الأول .  

البنــد الســـادس 
التنازل عن الشفعة

لا يحق للطرف الثاني أو خلفه العام وخلفه الخاص المطالبة بالشفعة في البيوع التي تتم عن أي وحدة في المبنى سواء تم البيع من الطرف الأول أو من المشترين منه أو من خلفهم العام أو الخاص . كما لا يحق للطرف الأول المطالبة بالشفعة في البيع الذي يصدر عن الوحدة موضوع العقد الحالي من الطرف الثاني
 أو خلفه العام أو الخاص .
البنــد  السابـــع
الحقوق التي على العقار 

يقر الطرف الأول بخلو العين المباعة من كافة الحقوق العينية الأصلية أو التبعية الظاهرة والخفية
 أو أي حق أياً كان نوعه .

الطرف الأول 							 الطرف الثاني
            .........................	        	   	                      ..........................

البنــد الثـــامــن
التزامات

1-  يكون إعداد العقد النهائي ( المسجل ) بمعرفة وعلى نفقة الطرف الثاني بالكامل ومما يستحق  
من رسوم .
2- يلتزم الطرف الأول بتسليم الطرف الثاني صورة المستندات اللازمة لإتمام التسجيل و ذلك بعد انتهاء فترة السداد التي علي باقي ملاك وحدات العقار .
كما يلتزم الطرف الأول بالتوقيع على إجراءات تسجيل الوحدة  فور دعوته لذلك رسمياً من الطرف الثاني 
   وإذا امتنع الطرف الأول عن ذلك فإنه يكون للطرف الثاني الحق في أن يرفع دعوى بصحة ونفاذ العقد 

البند التاسع
الالتزام بالمحافظة والصيانة
  يلتزم الطرف الثاني بما يلي :
1- عدم إحداث أية تعديلات جوهرية في وحدته تمس كيان الإنشاءات.
2- عدم إحداث تعديلات سواء تعلية أو إضافات أو عمل فتحات بداخل الوحدة المباعة أو بواجهة العمارة 
أو ملحقاتها أو بالأجهزة المعدة للانتفاع المشترك إلا بعد الرجوع إلى الطرف الأول والحصول على إذن كتابي منه ضماناً لسلامة المنشأة .
3- عدم اتخاذ أي إجراء يؤثر على المظهر العام سواء بتبديل لون الطلاء للواجهات الخارجية 
أو المدخل أو السلالم .
4- إتباع اللوائح أو النظم أو التعليمات التي يضعها جهاز التعمير في سبيل المحافظة على مظهر المنشأ وجماله وسلامة الملاك .
5- المحافظة التامة على سلامة المرافق بحيث تظل دائماً صالحة للاستعمال الأمثل .
6- الامتناع عن الإضرار بملاك باقي الوحدات .
7- في حالة عدم التزام الطرف الثاني بالبنود السابقة يلتزم بإعادة ما قد تسبب في تغييره وذلك على نفقته الخاصة .
8- كما يلتزم الطرف الثاني بدفع المبالغ المستحقة على أي أنواع الصيانة للمبنى ( مصاريف الحارس - مصاريف إضاءة النور و السلم – المياه - ............. ) والتي يقررها اتحاد الملاك المكون من ملاك العقار وتكون على سبيل الوديعة تدفع عند استلام الوحدة على أن يتم الصرف منها بأمر رئيس مجلس اتحاد الملاك المنتخب .
9- يلتزم الطرف الثاني بكافة القواعد التي يحددها القانون والخاصة بملكية الطبقات كما يتعهد بالانضمام  إلي اتحاد الملاك فور قيامه .
الطرف الأول 						 	  الطرف الثاني
........................		   		                  ..........................

البنــد العاشـــر
بند التــــزام

1- يلتزم الطرف الثاني بمصاريف ورسوم تركيب عداد الكهرباء وعداد المياه وكذلك التعاقد مع هيئة التليفونات فيما يخص نصيب الوحدة المتعاقد عليها .
2- تم الاتفاق بين الطرفين علي تخصيص مساحة ...... م2 ( فقط ................ متراً مربعاً ) كمكان لسيارة بالجراج للطرف الثاني وذلك نظير مبلغ وقدره ...... ج ( فقط ........... جنيه مصري لا غير ) قيمة الجراج وقد تم سدادها كما هو موضح بالبند الثاني .
3- يكون معلوم لدى الطرف الثاني أن الممرات الخاصة بالدور الأرضي وان سطح الدور الأخير وما يعلوه حق خالص للطرف الأول مع اعتبار أن حصة (السطح) في أرض العقار تمثل دور كامل  مع أحقية الطرف الثاني بتركيب " الطبق الهوائي " وذلك في الأماكن التي يخصصها الطرف الأول لذلك .

البند الحادي عشر
يلحق بهذا العقد ويعتبر جزء لا يتجزأ منه الملحقات الآتية الموقعة بين الطرفين :
1- مواصفات التشطيب .
2- رسم الوحدة بأبعادها .
البند الثاني عشر

تعتبر بنود هذا العقد ملزمة لكلا الطرفين ولورثتهما من بعدهما .
البند الثالث عشر
المراسلات

من المتفق عليه أن العنوان الموضح لكل طرف هو الموطن القانوني الصحيح له وأي مكاتبات
 أو مراسلات أو إعلانات أو خلافه عليه صحيحة ونافذة قانوناً .

البند الرابع عشر
الاختصاص القضائي

تختص محاكم القاهرة/ الجيزة  في الفصل في أي نزاع ينشأ – لا قدر الله – عن هذا العقد .
البند الخامس عشر

حرر هذا العقد من نسختين بيد كل طرف نسخة للعمل بها عند اللزوم .

الطرف الثانى 		   	                      			 الطرف الاول
..........................                                                    ..................................
 (
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